SCJA

Syndicat des Copropriétaires
Les Jardins d’Alexandre

Proces-verbal de I'assemblée du C.A. du syndicatidrdins d'Alexandre tenu le 23 janvier 2014 a44%rs au 1923
rue Alexandre-De Séve, au condo 205. Etaient ptesdean-Marc Laurin, Roger Monette et Raymondhisiaié.

1. Ouverture de la réunion du conseil d’Administration

Tous les administrateurs étant présents, la réwhiooonseil d’Administration a été déclarée légaetm
constituée.

2. Remise des documents

Ordre du jour

Minutes assemblée du 6 décembre 2013
Etats des revenus et dépenses
Proposition Rondes

Proposition Tapis

Proposition lettre poste

Proposition systeme d’accés

Proposition chauffage

Lecture du procés-verbal

La lecture du proces-verbal du 17 novembre 201t& dagte par chacune des personnes .Le procestverba
est accepté a lI'unanimité et signé et sera saudégar PDF sur le disque dur du syndicat.

3. Signature de documents :

Permis rénovation condo 305

4. Sujet a discuter :

5.01 Etats des revenus et dépenses
5.02 Proposition rondes sécurité

5.03 Proposition Tapis

5.04 Proposition lettre poste

5.05 Proposition systeme d’'accés

5.06 Proposition chauffage

5.07 Planification changement réservoir



5.01 FEtats des revenus et dépenses

Les membres du CA discutent de I'état des revendépenses. Monsieur Roger Monette avise

les membres du CA que pour 'année 2013 il y awraéficit d’opération de 2021,88% principalement
db au codt de I'assurance batiment. Monsieur Menatise aussi que le fond de prévoyance au 31
décembre 2013 est de 102 395,25%

Accepté a 'unanimité

5.02 Proposition rondes de séurité

2014-01-23A

Sur proposition diment faite, appuyé et adoptéenahimité, da a la cessation d’emploi
de Monsieur Daniel Lefebvre dont la tdche étaitadie des rondes de sécurité dans la
batisse, Monsieur Roger Monette propose qu'aprdépart de Monsieur Lefebvre, une
offre d’emploi soit affichée sur le babillard palonner la chance a toutes les personnes
intéressées. Le poste affiché sera pour des ratedesit. |l est important que les résidents
sachent que des rondes sont faites la nuit pourisécle batiment.

Accepté a 'unanimité

5.03 Tapis de protection

2014-01-23B

Sur proposition diment faite, appuyée et adoptémanimité, étant donné que souvent
apres des réparations majeurs dans un condo, decayloit faire nettoyer le tapis en face
du condo ou en face de I'ascenseur, Monsieur Rdgeette propose d’acheter un tapis de
caoutchouc léger d’'une longueur de 10’ pour itest&n face de la porte du condo en
réparation et un méme type de tapis pour l'installa sortie de I'ascenseur du méme étage
en direction du condo en réparation.

Accepté a 'unanimité

5.04 Proposition lettre spéciale

2014-01-23C

Sur proposition diment faite, appuyée et adoptémanimité, 1) ayant promis a
'assemblée générale le plus de transparence p@s®)li_'assemblée générale ayant
exprimé la volonté qu’un suivi annuel soit fait p@onfirmer que chaque copropriétaire a
une assurance responsabilité, Monsieur Roger Mopetpose de faire un envoi postale au
15 février 2014 qui comprendra : une copie du bédar81 décembre 2013 et le formulaire
de confirmation d’assurance responsabilité que whaqpropriétaire devra nous retourner.
Monsieur Jean-Marc Laurin propose d’ajouter dagsudi postal un rappel pour la chute a
déchets, rappel pour la fumée de cigarettes, mtlyre la lettre aux propriétaires qui
doivent changer leur réservoir a eau chaude.

Acceptée a l'unanimité



5.05 Proposition systeme d’acces

2014-01-23D

Sur proposition diment faite, appuyé et adoptéenahimité, 'assemblée générale ayant
donné son accord pour le changement des clefstde éttifice en 2015, Monsieur Roger
Monette demande la permission au CA de produirgdacaiment sur les avantages et
inconvénients entre un mécanisme a clef et un nigroara carte magnétique. Les points
suivants seraient analysés : codts, sécurité biitéa entretien.

Accepté a 'unanimité

5.06 Proposition chauffage

2014-01-23E

Sur proposition diment faite, appuyée et adoptémanimité, 1) étant donné que la
batisse est concgue en exfiltration nous devoris t@e ventilation constante 2) ayant
investi pres de 4000$ dans la rénovation du systiamentilation qui faisait défaut depuis
au moins 10 ans 3) ayant fait des test quesesye peut entre -24 et plus tenir une
température de 60 dégrées 4) le thermostat é@ldagré, Monsieur Roger Monette
propose de remettre active 24hrs sur 24 hrs lalagoih des couloirs.

Accepté a I'unanimité

5.07 Projet réservoir eau chaude

6.0

Monsieur Jean-Marc Laurin et Monsieur Roger Monetteont en charge du projet changement des
réservoirs a eau chaude pour 41 copropriétaireiki \&s étapes qui seront suivi pour réaliser an ke
projet :

1) Liste des personnes concernées

2) Envoie lettre explicative

3) Visite de chacun des condos

4) Choix de la compagnie qui exécuteront les travaanchaque proprio

5) Date limites d'installation

6) Cédule et exécution des travaux pour ceux qui awtwmisi Plomberie Dussault

Taches a exécuter par Roger Monette :

Registre des équipements (Avril 2013)
En cours

Former une personne copropriétaire, au niveau dergtabilité de I'édifice
En cours

Appliquer une couche de liant sur stationnemenm¢@iau printemps 2014 (18 juillet 2013)
A suivre

Voir & installer systeme électrique a la porte 8R5Lau printemps 2014 (14 octobre 2013)
Voir & acheter et installer moteur de ventilatiornpaintemps 2014 (14 octobre 2013)

Changement des réservoirs a eau chaude 2014 (fboy@013)



6.1 Taches a exécuter par Raymond Malhamé :

a. Voire a rencontrer société St-Vincent-de-Paul (Gemabre 2013)

b. Produire minutes de I'assemblée générale (6 noweRibi3)

6.2 Taches a exécuter par Jean-Marc Laurin :

b. Registre des entretiens (avril 2013)
A suivre

d. Changer les valves d’entré d’eau et de véged eau chaude pour printemps 2014 (18 juil(:t3)
A suivre

g. Changement des réservoirs a eau chaude 2014 ¢énboy 2013)

h. Créer espace sur le site web pour les minutes d(6Clvembre 2013)
Terminé

L. Installation thermostat tgyse de ventilation (7 novembre 2013)
Terminé

M. Achat d'un « pagette » pourndur Raymond Malhamé (6 décembre 2013)

7.0 Divers
2014-01-23F

Monsieur Roger Monette montre un contrat des IntssGGaranties Ltd, spécialisé dans la réparatésn d
systemes de ventilation, I'offre de cette compageimble trés avantageuse pour notre syndicat. Eansi
Roger Monette propose de revoir le contrat de ranrepagnie actuel Refpro.

Accepté a I'unanimité

Monsieur Roger Monette explique aux membres du G& eprtains travaux faits par Monsieur Jean-Marc
Laurin pour gérer le batiment sont connus uniquendenlui-méme et qu'il faudrait qu'au moins deux
personnes sachent comment effectuées ces travausiteé web

Une discussion se fait sur la capacité de notresyss informatique, Monsieur Jean-Marc Laurin prepos
de prendre l'ordi qui gére actuellement le systéimeameéra et de le transférer pour gérer le disquie
syndicat, et I'achat d’'un autre ordi sera fait pgérer les caméras. Raymond Malhamé recommande a
Jean-Marc Laurin et Roger de prospecter la pogsilié faire un backup automatique et régulier icde
sécurité) de tout le disque dur du Syndicat suegpace virtuel sur Internet loué a Google ou taotrea
prestataire de services informatiques a distanegr@cédé se nomme clouding (infonuagique).

Accepté par le CA
Monsieur Jean-Marc Laurin propose de transférexleack up » d’AVG vers Google pour avoir plus de

capacite.
Accepté par le CA



8.0 Prévision d’'achats

9.0 Levée de I'Assemblée.

A l'unanimité, 'assemblée est levée a 17 :20hrs

Les Administrateurs du Conseil d’administration,
Syndicat des Copropriétairdss Jardins d’Alexandre

(SignéRoger Monette, Administrateur

(Signé) Jean-Marc Laurin, Administrateur

(Signé) Raymond Malhamé, Administrateur



SCJA

Syndicat des Copropriétaires
Les Jardins d’Alexandre

Proces-verbal de I'assemblée du C.A. du syndicatidedins d'Alexandre tenu le 24 février 2014 a0b4hrs au 1923
rue Alexandre-De Séve, au condo 205. Etaient ptesdean-Marc Laurin, Roger Monette et Raymondhisiaié.

1. Ouverture de la réunion du conseil d’Administration

Tous les administrateurs étant présents, la réwhiooonseil d’Administration a été déclarée légaetm
constituée.

2. Remise des documents

Ordre du jour

Minutes assemblée du 23 janvier 2014

Etats des revenus et dépenses

Bilan au 31 décembre 2013

Lettres & poster aux copropriétaires :  Bilar8a décembre 2013
Tableau des écarts
Lettre assurance
Lettre chauffe-eau
Lettre fumée de cigarette
Lettre chute a déchets
Proposition changement de domaine
Proposition arrét chauffage
Document poursuite

Lecture du procés-verbal

La lecture du procés-verbal du 23 janvier 2014éafd@ite par chacune des personnes .Le procés-vesbal
accepté a 'unanimité et signé et sera sauvegar@d€& sur le disque dur du syndicat.

3. Signature de documents :

Aucune signature

4. Sujet a discuter :

5.01 Etats des revenus et dépenses

5.02 Acceptation du bilan de fin d’année

5.03 Discussions sur mésentente avec homme dientre
5.04 Acceptation des lettres a poster aux copgtares
5.05 Acceptation nouveau contrat ventilation

5.06 Proposition arrét ventilation

5.07 Proposition changement nom de domaine

5.08 Reéparation de la toiture et dégat au col®do 3
5.09 Suivi de la poursuite des anciens adminesirat



5.01 FEtats des revenus et dépenses

Les membres du CA discutent de I'état des revehdépenses.

Accepté a I'unanimité

5.02 Acceptation du bilan au 31 décembre 2013

Accepté a 'unanimité

5.03 Discussion sur la mésentente avec '’hommesdtretien

Monsieur Monette relie le courriel qu'il avait erpdoaux autres membres du CA suit a un
appel téléphonique agressif de ’'homme d’entretiemsieur Rosaire Lecours, celui-ci ayant
décideé d’arréter le systeme de ventilation sapetanission du CA. Monsieur Roger Monette
souligne que c’est le CA qui décide et non I’hondientretien et que comme copropriétaire
Monsieur Lecours peut faire une plainte formellgtégour le bruit du systéme de ventilation
et que son appel téléphonique agressif n'est pasnamiére de communiquer. D’ailleurs le
CA est en attente de soumission pour la réparditictambour de ventilation.

Monsieur Malhamé souligne que la chaine de comnmededoit étre toujours respectee, et
ce, en tout temps et en toute circonstance et geslspient les raisons, a moins, évidemment,
d’une situation extréme liée & la sécurité de Figdiet des copropriétaires et en 'absence des
Administrateurs: Ainsi, le CA, mandaté par I'’Assdégbdes copropriétaires pour gérer
I'Edifice, doit étre le seul et unique émetteur dessignes et directives. Ces consignes et
directives sont émises a I'unanimité et en équiarecp CA dans le cadre des réunions
régulieres que tiennent les administrateurs sopsasidence de M. Roger Monette. Ces
mémes consignes sont ensuite transmises vertical@nmeval, c.-a-d. du haut vers le bas, en
direction de 'homme d’entretien.

L’homme d’entretien ne doit pas prendre d’initi@swpar lui-méme sans en consulter le CA et
il doit obligatoirement obtenir 'assentiment du @Aobtenir son aval pour chacune des
initiatives qu'il entend prendre afin que le CAtdaformé le premier, et qu’il ne soit donc pas
pris par surprise par les copropriétaires réagissane initiative de la part de ’'homme
d’entretien comme cela s’est fait recemment enutea drait a la fermeture de la ventilation
centrale, et ce malgré la décision votée a la him#éé a ’Assemblée des copropriétaires sur
proposition du CA.

Sinon, ce sont les trois administrateurs qui perdienface, car, n’étant pas au courant que la
ventilation centrale avait été arrétée, M. Monattemait aux copropriétaires irrités par la
fumée de cigarette répandue brusquement et a noadaes les couloirs que la ventilation
fonctionnait 24h sur 24 conformément a la décisioiée a I'unanimité des copropriétaires sur
proposition du CA lors de la derniére assembléedificcommoder les nombreux
copropriétaires non fumeurs indisposés par la futleeeigarette dans les parties communes de
I'Edifice.

En I'absence d’'une telle régle de procédure aeteltonformité a celle-ci, tout homme
d’entretien pourrait prendre des décisions ou diggtives a I'insu du CA et miner du méme
coup la crédibilité du CA et sa cohésion, comma s&ist déja produit ailleurs.

Etant donné que le mode opératoire du CA estVailre’équipe et la transparence entre les
trois administrateurs en ce qui a trait a la gestie I'Edifice, une autre initiatives de ce genre
de la part de ’'homme d’entretien sans consultatwiCA (fermeture en cachette de la
ventilation centrale et sans en aviser les auttesrastrateurs) et qui a fait réagir les non



fumeurs de I'Edifice qui nous ont inondés de calsri de méls et d’appels téléphoniques,
pourrait miner la grande confiance que les copébgiries vouent actuellement au CA.et faire
douter les non fumeurs de notre sincérité et denaionté de protéger nos espaces communs
de toute invasion par la fumée de cigarette.

De plus, cela peut envoyer comme message a cegpecidpaires que nous, les
administrateurs, ne travaillons pas en équipe &g synchronisée et que chacun fait les
choses a sa téte, en solo, y compris 'lhomme d&atr.

Ainsi, si nous ne voulons pas que ¢a dérape efgueerde le contrdle, les relations entre le
CA et ’lhomme d’entretien doivent étre empreintestdansparence et de respect mutuels, et
dans le respect de la chaine de commandementerChn, de compte, c’est toujours la vérité
qui triomphe et que tout finit par se savoir.

Toutefois, nous reconnaissons que la situation &aeptionnelle vu le bruit du tambour était
particulierement fort, qu’il se situait au-dessessd téte et qu’il empéchait 'homme
d’entretien de dormir. Ce qui aurait pu 'empéctiexécuter efficacement son travail el
lendemain, et ce, par manque de sommeil. C’'esigo@iinous avons permis temporairement
d’arréter la ventilation la nuit entre 23h et 4hrdatin en attendant de régler définitivement le
bruit du tambour. D’ailleurs M. Roger nous a ernets sur la maniere efficace de le faire au
moment de la prochaine installation.

Pour conclure sur une note positive, et comme Hauvsns expliqué a '’Assemblée dans notre
lettre publique sur notre philosophie de gestiopreimte de I'esprit d’équipe, nous devons
étre cohérents en travaillant en équipe et engmitathes décisions a lI'unanimité et non en
aparté, et ce, pour le bien des copropriétairegvwine maison divisée sur elle-méme finit par
tomber. L’homme d’entretien est donc, lui aussijténa agir comme un membre de cette
équipe et dans le sens de sa cohésion.

Cette mise au point n’enléve nullement le méritéltemme d’entretien dont nous sommes
tous tres satisfaits du travail. Nous appreéciorssides efforts de tous les administrateurs qui
travaillent trés bien et trés professionnellemehhous ne voulons pas que cet incident
malencontreux mette en danger I'admirable travaibenpli jusqu’a ce jour par le Consell
d’administration représenté par Messieurs RogeréitenJean-Marc Laurin et Raymond
Malhamé, et menace la cohésion de cette équipe.

Monsieur Laurin souligne que :

Nous comprenons bien que le bruit du systeme diélateon I'empéchait de dormir, mais il y a
une facon de dire les choses. Rosaire m'a corl@aktadi soir pour me dire qu'il avait arrété le
systeme de ventilation, car il faisait un vacarmel'gmpéchait de dormir. Je lui ai expliqué
gu'il ne devait pas l'arréter, car d'autres gelagealt se plaindre des odeurs dans les passages.
Le lendemain quand j'ai vu les plaintes, j'ai cot&d&oger pour l'aviser que le systeme avait
été arrété par Rosaire. Roger m'a demandé de meéagsie Rosaire sache bien que c'est le
conseil d'administration qui doit décider de I'tar®u pas

et que les gens doivent utiliser la vois normaile dé déposer des plaintes ou appeler au
Syndicat qui prend lui-méme les décisions. J'ataxig Rosaire pour lui dire de ne plus arréter
le systeme et s'il y avait trop de bruit de dépose plainte ou appeler au Syndicat. J'ai eu
droit a une engueulade de la part de Rosaire eiterde Roger, parce que Rosaire l'avait
appelé aussi. Jamais je n'ai approuvé le compontedecRosaire et méme si j'ai su que
Rosaire avait arrété le systéme, je ne l'avaiapasise.

Finalement, le conseil a permis que le systemeasi@te la nuit, le temps que le probleme de
bruit soit résolu.



5.04 Acceptation des lettres a poster aux coprojgtaires

Toutes les lettres présentées aux membres du @Anekées a la présente ont été acceptéees
par le CA a l'unanimité, elles seront donc postéasdi le 25 février 2014

5.05 Acceptation du nouveau contrat de ventilation

Cette discussion est reportée a la prochaine redegosoumissions n’étant pas toutes recues.

5.06 Proposition arrét de ventilation

2014-02-24-A

Sur proposition diment faite, appuyée et adoptémanimité, suite a une vibration
excessive du tambour de ventilation du systeméndaftage sur le toit, suite a une plainte
verbale du condo 325, Monsieur Roger Monette preplearréter le systéme de ventilation
entre 11 hrs et 4 hrs chaque jour de la semaitenips que les fournisseurs qui sont déja
cédulés produisent leur soumission et que la afjpardu tambour soit faite.

Cette proposition a été acceptée a lI'unanimiteparriel

5.07 Proposition changement de nom de domaine

2014-02-24-B

Sur proposition diment faite, appuyée et adoptémanimité, Monsieur Roger Monette
propose de faire changer le nom de domaasgardinsdalexandre.copour le nom
SCJA.com, et aussi modifier le nom des courriels. MonsMonette explique que le nom
de domaine actuel est trop long et porte a confusiaju’il y a beaucoup de fournisseurs
qui appellent pour dire que courriel ne fonctiopas, mais en réalité ils ont fait des
erreurs d'orthographe. Ce changement engendrereodés de 250$. Il faut aussi
uniformiser les noms des administrateurs pour ¢esriels soit :

Admin@SCJA.com
Monette@SCJA.com
Malhamé@SCJA.com
Laurin@SCJA.com

5.08 Réparation de la toiture et dégats au condo 30

Monsieur Laurin expligue a Monsieur Raymond Malhalaéréparation qui a été exécuté
dimanche le 23 février a 8 hrs am. La membrane f&tadillée a la base du caisson des sorties
de ventilateur. La réparation a été fait et unpéation au alentour a été effectuée aussi.

Le CA a voté un montant de 250% avec libération&ig remettre au condo 305 s'il veut faire
lui-méme les réparations ou l'ouvrier du syndioatafles travaux mais dans deux semaines
seulement.

Accepté a 'unanimité



5.09 Suivi de la poursuite des anciens administreirs

Suite au désistement de la poursuite Vaillancounb8ot, nos frais d’avocat (+- 3500%) seront réédam
a la cours de la petite créance.

Accepté a I'unanimité

6.0 Taches a exécuter par Roger Monette :

a. Registre des équipements (Avril 2013)
En cours

b. Appliquer une couche de liant sur stationnememtr@iau printemps 2014 (18 juillet 2013)
A suivre

c. Voir a installer systeme électrique a la porte 825Lau printemps 2014 (14 octobre 2013)
d. Voir a acheter et installer moteur de ventilationpaintemps 2014 (14 octobre 2013)

e. Changement des réservoirs a eau chaude 2014 (fhboy@013)

f.  Soumission pour balcon de béton (remplissage Bisgmétal) (travaux 2015)

g. Soumission pour peinture balcon (travaux 2015)

6.1 Taches a exécuter par Raymond Malhamé :

6.2 Taches a exécuter par Jean-Marc Laurin :

a. Changer les valves d’entré d’eau et de réseaveau chaude pour printemps 2014 (18 juillet 2013
A suivre

(o3

. Changement des réservoirs a eau chaude(@@bembre 2013)

c. Faire exécuter les travaux de la RBQ strerascenseur (janvier 2014)

d. Serrure fenétre condo 001 (décernbie)
h. Nettoyage drain garage (22 février 2014)

i. Site web amélioration

j. Faire teinter les portes extérieures au 1925 (g@r014)



7.0 Divers

Monsieur Roger Monette demande a Monsieur Laurilesitravaux recommandé par I'inspecteur de la
RBQ ont été fait, Monsieur Laurin va se renseignkr compagnie Otis

Monsieur Roger Monette demande a Monsieur Lauria site web pourra étre bient6t sur deux ordirateu
ou sur l'ordinateur du bureau du syndicat et €ilat possible d’améliorer le site web, Monsieuutia

s’informe.

8.0 Prévision d’achats

Systeme caméra

9.0 Levée de I'Assemblée.

A l'unanimité, 'assemblée est levée a 15 :19 hrs

Les Administrateurs du Conseil d’administration,
Syndicat des Copropriétairdss Jardins d’Alexandre

(SignéJean-Marc Laurin, Administrateur

(Signé) Roger Monette, Administrateur

(Signé) Raymond Malhamé, Administrateur



SCJA

Syndicat des Copropriétaires
Les Jardins d’Alexandre

Proces-verbal de I'assemblée du C.A. du syndicadaelins d’Alexandre tenu le 31 mars 2014 a35rd au 1923 rue
Alexandre-De Séve, au condo 205. Etaient préseeatan-Marc Laurin, Roger Monette et Raymond Malhamé

1. Ouverture de la réunion du conseil d’Administration

Tous les administrateurs étant présents, la réuhiooonseil d’Administration a été déclarée légaletn
constituée.

2. Remise des documents

Ordre du jour

Minutes assemblée du 24 février 2014
Etats des revenus et dépenses
Proposition fenétre condo 001
Proposition cellulaire

Proposition échelle

Proposition casier de bois

Contrat chauffe eau

Contrat réparation du ventilateur
Contrat d’entretien annuel systéme de ventilation
Systeme d’acces avec carte

Lecture du procés-verbal

La lecture du proces-verbal du 24 février 2014é&aféite par chacune des personnes .Le procés-vesbal
accepté a 'unanimité et signé et sera sauvegar@d€& sur le disque dur du syndicat.

3. Signature de documents :

Deux chéques ont été signés

Le contrat pour le changement des réservoirs &leaude a été signé a 723,19$ l'unité

Le contrat pour la réparation du ventilateur suolea été signé a 1 515,00$

Le contrat pour I'entretien annuel du systéme dtilaion a été signé a 520$% chaque visite



4. Sujet a discuter :

5.01 Etats des revenus et dépenses

5.02 Proposition fenétre condo 001

5.03 Proposition cellulaire SCIA

5.04 Proposition échelle

5.05 Proposition casier de bois notarié

5.06 Acceptation contrat chauffe eau

5.07 Acceptation contrat entretien ventilation

5.08 Acceptation contrat réparation ventilateur

5.09 Systeme d’accés avec carte
5.10 Acceptation du nouveau nom de domaine

5.01 Etats des revenus et dépenses

Les membres du CA discutent de I'état des revehdépenses.

Accepté a 'unanimité

5.02 Proposition fenétre condo 001

2013-03-31-A

Sur proposition diment faite, appuyée et adoptémanimité, Suite a une plainte du
copropriétaire du condo 001 a 'effet qu'il y aldefiltration d’air, nous avons fait
inspecter en décembre 2013 la fenétre de ce conde sur le mur de la sortie du garage
intérieur, la personne ressource nous a confirned’qn ne peut réparer celle-ci car elle
est a la fin de sa vie utile. Le copropriétaireasiayant mentionné que la chambre ou se
situe cette fenétre sera la chambre de son nownéaun changement de vitre thermos
étant prévu pour I'année 2017, sur proposition diirfaate, appuyée et adoptée a
'unanimité, Monsieur Roger Monette propose deefahanger la fenétre et que le
montant de la dépense de plus ou moins 1000$ sioitams le fond de prévoyance.

Accepté a 'unanimité

5.03 Proposition cellulaire SCJA

2014-03-31-B

Suite a une décision du Conseil d’Administratioadtiieter un moyen de communication
pour Monsieur Raymond Malhamé dans le but d’aceélés prises de décision, Messieurs
Monette et Laurin ont acheté un téléphone cellgjain forfait de base de 100 minutes
interurbain inclus, répondeur, afficheur, et teX@ar proposition diment faite, Monsieur
Roger Monette propose qu’en acceptant le télépfgaadui remet le CA Monsieur

Malhamé soit responsable des colts de dépassemémnfalt si ceux-ci sont dus a des
appels personnels.

Monsieur Raymond Malhamé accepte les conditions



5.04 Proposition échelle

2014-03-31-C

En faisant une visite de 'immeuble je me suis epeue I'échelle d’aluminium installé sur
le mur du garage n’était plus la. Cette échelletata enregistrée dans les actifs de
'immeuble. Suite a une rencontre avec ’homme ttatien, celui-ci m’avise que le
représentant de la firme Camiltek est venu cherdbanelle qui lui appartenait. Des
guestions se posent : 1) qui a permis a I'entreanede prendre I'échelle 2) qui lui a
ouvert la porte 3) pourquoi aucun membre du CAébéaavisé du fait. Du a ces
évenements, sur proposition diment faite, appayéeoptée a 'unanimité, Monsieur
Roger Monette propose d’acheter une échelle d’adiummi de la méme longueur (35’) que
celle qui était entreposé dans le garage intériauprix approximatif est de 500$

Accepté a 'unanimité

Note spéciale des membres du CA sur la propositidn04

Texte de Monsieur Raymond Malhamé

Monsieur Roger Monette, a titre de responsable du Patrimoine et des Finances du Syndicat, avait
procédé a l'inventaire des équipements appartenant au Syndicat et avait inscrit I'échelle en aluminium
pour les travaux des balcons comme appartenant au Syndicat. Plus tard, il s'est révélé qu'elle appartenait
a Monsieur Alain Gariepy, I'entrepreneur qui avait effectué les réparations sur certains de nos balcons, et
Monsieur Gariepy l'avait laissée temporairement dans notre garage vu gu'il faisait des travaux de temps
a autre dans notre édifice. Notre homme d'entretien, Monsieur Rosaire Lecours, lui a remis I'échelle a sa
demande et ce, sans consulter le Syndicat et I'en aviser. M. Monette, responsable de nos équipements,
nous a partagé sa surprise au cours de notre réunion administrative du 31 mars vu qu'on ne l'avait pas
avisé que l'échelle appartenait au Syndicat. Il est évident qu'il y a eu ici un malentendu, et, qu'a l'avenir,
et pour une meilleure communication, I'homme d'entreti en consulte et avise M. Monette et le
Syndicat avant de remettre un équipement a une tier  ce personne.

Texte de Monsieur Jean-Marc Laurin

J'ai communiqué avec Monsieur Rosaire Lecours aooir des explications concernant I'enlevement de
I'échelle du garage. Celui-ci m'a expliqué que ndagions pas d'échelle au moment ou Alain Gardpy
Camill-Tek a obtenu son premier contrat avec naus faire la peinture de nos balcons.

Il a dO acheter une trés grande échelle pour efedts travaux. Du méme coup, comme il effectaait
plus part de nos travaux de réparation, il aufiaieiou la permission de Monsieur Vaillancourt paur |
permettre d'installer des supports dans le garageypconserver son échelle. En toute connaissdece
cause, Monsieur Lecours a donné acces a Monseugy afin qu'il vienne récupérer son échellecén
gui me concerne, je n'ai pas de raison de pensecan'est pas vrai, car c'est toujours Monsieuié@a
qui utilisait cette échelle pour effectuer les tnax de hauteur pour notre immeuble et nos autagauK.
Comme nous faisons moins appel a ses servicenpeésent, il est peut-étre normal qu'il ait déciéé d
reprendre son échelle. Je comprends aussi quénseaitéministrateurs qui sont arrivés plus recemment
soient perplexes face a la situation, étant domeéngus avons fait un inventaire de nos équipensmts
tenant compte que cette échelle nous appartenait.

Texte de Monsieur Roger Monette

Je déplore le fait que I’'homme d’entretien décidelpi-méme sans informer les membres du CA, de
donner un équipement qui est a I'intérieur de nbé&tEment. Il aurait été simple d’expliquer la siion
aux membres du CA avant de remettre un équipeaenttiers. Autres questions se posent, y a-t-il
d’autres équipements dans la méme situation.



5.05 Proposition casier de bois notarié

2014-03-31-D.

Sur proposition diment faite, appuyée et adoptémanimité, Monsieur Roger Monette
demande au CA la permission de dégagé des fondggimiun changement dans la
déclaration de copropriété. Les casiers de boighne sont pas inscrit a la convention de
copropriété ce qui est illégale mais que tolerent#aires qui exécutent les ventes car les
administrateurs des Jardins d’Alexandre leur fas@iun lettre certifiant que ces casiers
existe. Le changement a la convention de copra@psiétiera de facon générale, c’est-a dire
gue chaque casier ne sera pas relié au condaileagpartient mais aux parties commune a
usage exclusive. Le colt de ce changement serprd¥dmativement 1500$

Accepté a 'unanimité

5.06 Acceptation contrat chauffe-eau

Le contrat pour le changement des réservoirs didwmude a été attribué a Hydro-Solution au prix de
723,19% 'unité. La plomberie Dussault était & 722a8s bac de récupération et la firme était & somidme
changement de prix celui-ci ayant une limite dgdlBs. Hydro-Solution a donné un prix ferme jusdfira
juin et fourni dans son prix le bac de récupératour toutes ces raisons le CA a accepté la ssionisle
Hydro-Solution.

Accepté a I'unanimité

5.07 Acceptation contrat d’entretien annuel ventiléion

Le contrat d’entretien annuel pour le systeme deile¢ion a été attribué a Progaz D.M.N pour ual®te
520,00$ par visite, deux visites par année.

Trois firmes qui ont été sollicité nous avaient@tésentées par le représentant Reznor au Québec.
Les trois firmes sont venues visiter nos instalai deux seulement ont envoyé des soumissions.

La firme qui avait la soumission la plus base (88%) ne fournissait pas de protocole d’entretiecuau
détail des inspections qu'il allait faire n’étaiscrit.

Le CA a décidé de choisir la firme qui détaillasdravaux et qui semblait inspirer plus confiance.

Accepté a I'unanimité

5.08 Acceptation contrat réparation du ventilateur

Le contrat pour la réparation du ventilateur duéy® de chauffage sur le toit a été attribué a
Progaz D.M.N pour un montant de 1 515,00%. Le Cééaidé de choisir cette firme pour la
méme raison que pour le contrat annuel d’entreleedétail des travaux était bien énuméré. Les
trois mémes firmes avaient été invitées.

Accepté a 'unanimité



5.09 Systéme d’acces avec carte

En décembre 2013 Monsieur Roger Monette avait ddembmpermission au CA pour évaluer la pertinence
d’avoir un systéme d’'acces par carte magnétique. tiéncontre a été faite avec la firme Logic Control
Monsieur Monette et Monsieur Laurin. Pour magnétisportes d’acceés et aussi avoir un systeme deeel
lorsqu’il y a panne de courant, le montant s’élavis 830%. Les avantages a avoir un tel systenguéist
est plus facile a gérer et plus sécuritaire, |otgt personne quitte le batiment définitivementcaae
d’acces est désactivé et d’autres cartes sontéactigur les nouveaux résidents il y a donc pluslefede
réserve en circulation. Aussi il ne sera plus @tbge de faire changer les clefs au 5 ans comnie tait
depuis la construction de la batisse, le changed®notef aux 5 ans colte 5000$.

Le CA est davis qu'il serait bon d’installer ce uv@au systéme, mais pour respecter l'autorité de
'assemblée générale et donner une légitimité @carae projet, le CA décide de proposer I'accepialie

ce systeme a I'assemblée générale de novembre 2014.

Accepté a I'unanimité

5.10 Acceptation du nouveau hom de domaine

Tel qu'avait voté le CA lors de la derniere réunibtonsieur Laurin nous informe que le nom de domain
SCJA.com avait déja été réserve et qu'il y a dpatitble SCJA.ca, ce que les autres membres deitons
avaient accepté par courriel. Le colt de ce donmeshde 183,70$%.

Lors de la derniere assemblée les membres du GAda@dé que le courriel serait :
Admin@SCJA.ca, Monsieur Laurin nous propose plutbihfo@SCJA.ca Les membres acceptent a
'unanimité.

Donc ce sera: info@scja.ca

monette@scja.ca

laurin@scja.ca

malhamé@scja.ca

Note: le site web actuel sera conservé pour undapgemps (6 mois), il sera effacé de sont congriluy
aura une note d’inscrit dirigeant les utilisateygss le nouveau site.

6.0 Taches a exécuter par Roger Monette :

a. Registre des équipements (Avril 2013)
En cours

b. Appliquer une couche de liant sur stationnemetigr@iau printemps 2014 (18 juillet 2013)
A suivre

c. Voir a installer systeme électrique a la porte 825Lau printemps 2014 (14 octobre 2013)

d. Voir a acheter et installer moteur de ventilatiorpaintemps 2014 (14 octobre 2013)
Terminé

e. Changement des réservoirs a eau chaude 2014 (fhboy@013)

f.  Soumission pour balcon de béton (remplissage Bisgmétal) (travaux 2015)

g. Soumission pour peinture balcon (travaux 2015)

h. Changement fenétre 001 (31 mars 2014)

i. Changement convention pour casier de bois (31 &tdrg)



6.1 Taches a exécuter par Raymond Malhamé :

6.2

a.

b.

C.

d.

-

K.

Taches a exécuter par Jean-Marc Laurin :

Changer les valves d’entré d’eau et de réseaveau chaude pour printemps 2014 (18 juillet 2013
A suivre

Changement des réservoirs a eau chaude(@0b¥embre 2013)

Faire exécuter les travaux de la RBQ strerascenseur (janvier 2014)

Serrure fenétre condo 001 (décerabie)
Nettoyage drain garage (22 février 2014)
Site web amélioration

Faire teinter les portes extérieures au 1925 (@r2014)
Terminé

m. Nettoyer caméras du garage (30 mars 2014)

n.

S’informer si l'installation des bouches d’eau @exdos du sous-sol sont [égaux(28avril 2014)

7.0 Divers

Monsieur Monette et Laurin expliqguent que le prajmplacement des chauffe-eau va bien, il reste 8
visites de condo a effectué, la prochaine étape denvoyer une lettre pour facturer chaque condmia
I'exécution des travaux.

Monsieur Laurin avise le CA qu'il y a eu une fud®au dans le corridor en face du condo 304 et auss
I'intérieur du condo 304, toiture Hogue a été cotéiat passera voir pour réparer.

Monsieur Laurin nous montre une lettre d’accus@péon a signer. Cette lettre accusé réceptioned’'un
plaine du condo 205 a l'effet qu'il y a de I'eaundd’espace de son stationnement a chaque printemps
aussi lorsgqu’il y a une pluie forte. Le Ca suiveadbssier et verra ce qu'il peut faire pour remédieette
situation.

Les membres du Syndicat proposent plusieurs sakiao probléme d'infiltration :

M. Raymond Malhamé propose qu’on remettre la bateléerre-plein en gravelle qui existait le long du
mur du stationnement arriére de I'Edifice avanprigjet qui I'a enlevé pour le remplacer par deglzsite,

et ce afin de permettre I'eau de pluie et de ndi§re absorbée avant qu'elle ne s'infiltre dansigr de
I'Edifice pour finir dans le garage.

M. Jean-Marc Laurin confirme qu’il y avait en effeh terre-plein en gravelle le long du mur; ce qui
facilitait I'absorption de tout exces d’eau.

M. Monette demande a Jean-Marc de contacter I'anergrepreneur qui avait scellé les fissures dans |

mur pour Vérifier avec lui si on ne pourrait pasttmain scellant le long du mur extérieur au complet
niveau premier étage afin d'éviter ce type d’indition.

Monsieur Laurin informe le CA gu'’il a acheté troigvelles caméras, et un enregistreur vidéo.



8.0 Prévision d’achats

Echelle

9.0 Levée de I'Assemblée.

A l'unanimité, 'assemblée est levée a 16 :40 hrs

Les Administrateurs du Conseil d’administration,
Syndicat des Copropriétairdsss Jardins d'Alexandre

(SignéRoger Monette, Administrateur

(Signé) Jean-Marc Laurin, Administrateur

(Signé) Raymond Malhamé, Administrateur



SCJA

Syndicat des Copropriétaires
Les Jardins d’Alexandre

Proces-verbal de 'assemblée du C.A. du syndicatldedins d'Alexandre tenu le 12 mai 2014 a 15i8Gu 1923 rue
Alexandre-De Séve, au condo 205. Etaient préseeatan-Marc Laurin, Roger Monette et Raymond Malhamé

1. Ouverture de la réunion du conseil d’Administration

Tous les administrateurs étant présents, la réwhiooonseil d’Administration a été déclarée légaetm
constituée.

2. Remise des documents

Ordre du jour

Minutes assemblée du 30 mars 2014
Etats des revenus et dépenses
Proposition Bouches d'eau
Contrat casier notarié

Proposition thermostat

Etat du projet chauffe eau
Placement fond de prévoyance
Rapport d’'inspection d’'incendie
Aspirateur stationnement extérieur
Soumission lavage de fenétres
Contrat Progaz

Lecture du procées-verbal

La lecture du procés-verbal du 30 mars 2014 aaté par chacune des personnes .Le proces-vertbal es
accepté a l'unanimité et signé et sera sauvegart& sur le disque dur du syndicat.

3. Signature de documents :

Compensation de 60$, pour condo 304 et 206
Le contrat pour I'installation de deux thermosiatsir la ventilation

4. Sujet a discuter :

5.01 Etats des revenus et dépenses
5.02 Proposition bouches d’eau sous-sol
5.03 Contrat casier LO8

5.04 Proposition thermostat

5.05 Etat du projet chauffe eau

5.06 Placement du fond de prévoyance
5.07 Rapport d’inspection incendie

5.08 Aspirateur stationnement extérieur
5.09 Lavage de fenétres

5.10 Contrat Progaz



5.01 Etats des revenus et dépenses

Les membres du CA discutent de I'état des revehdépenses.
Monsieur Roger Monette avise que le fonds de prévoy a été débité déja de 20 000$, dO a diverauxav
d'urgence sur la toiture et le systéme de chauftagde toit.

Accepté a lI'unanimité

5.02 Proposition Bouche d’eau sous-sol

2013-05-12-A

Sur proposition diment faite, appuyée et adoptémanimité, Monsieur Roger Monette
propose gu’une firme indépendante qui n’est pasliateur de cet équipement, soit engagée
pour inspecter les bouches d’eau dans les condssudisol pour en valider I'installation et
faire des recommandations.

Accepté a 'unanimité

Messieurs Monette et Malhamé déplorent le faitlgjprennent connaissance d’'un
administrateur qu’en 2011 une firme ait déclagglle I'installation des bouches d’eau des
condos du sous-sol. Monsieur Monette et Malhame appris cette situation en avril 2014 et
se demandent pourguoi qu’entre leur venue commeéngtrateurs en aodt 2014 et
aujourd’hui, que la personne responsable de laisé&i de entretien ne les aient pas avisé de
cette situation et que pendant ces années nownsiavec des installations non conforme bien
qgue non dangereux. Monsieur Monette et Malhaméavigu'il sera trés important d’aviser
'assemblée générale en novembre 2014 de cettdisititet qu’aucun budget n’'a été réserve
pour cette situation.

Monsieur Laurin souligne que :

En 2011, avant notre inspection incendie, nous &¢onnu des problémes avec le systeme de
pompe incendie dont les tuyaux avaient gelés. tlenieien de I'époque a facturé 5 ou 6 appels
différents pour remplacer des pieces au lieu deréqmarer d'un seul coup.

Je me souviens d'une conversation avec MonsietaRicvaillancourt ou j'exprimais que le
technicien exageérait. Dans cette méme période, aaoss discuté au sujet de l'inspection des
gicleurs dans les unités au sous-sol. Je quesimlentait que ces gicleurs n'étaient pas
inspectés au cours des inspections incendiesikst devaient I'étre au méme titre que les
autres. Je ne trouvais pas ¢ca normal. Nous avorsattrepris de les faire inspecter avec les
autres. C'est encore le méme technicien qui a corméree dire que tous les gicleurs devaient
étre déplacés dans les unités pour étre confor@egue nous trouvions exagére en plus d'étre
une dépense non prévue alors que le fond de prageyait vide. Nous avons décidé
d'engager une autre compagnie pour effectuer €otgp habituelle et obtenir notre certificat
cette année-la, sans quoi, nous ne l'aurions pd$cels avions prévu présenter un projet afin
de financer la relocalisation des gicleurs. Maigesaux événements survenus en 2011 ou on
m'a éloigné de mes fonctions et décisions, suisiaula poursuite et aux changements
administratifs, le projet est resté oublié. Cettrée, juste avant l'inspection annuelle, j'ai
expliqué la situation aux membres actuels du cbafiniqu'on puisse prendre une décision
pour normaliser enfin la situation. A ma connaissaihy aurait 5 unités concernées ou une
dizaines de gicleurs en tout qui devraient étrdaad&s. |l semble que les cloisons entre les
unités ont été déplacées du plan d'origine, céagugue la configuration des gicleurs ne
convient plus avec les unités actuels. Je penagepine soumission convenable nous allons



débourser que quelques milliers de dollars (env&@d0$) au lieu des 15000$ ou 20000$ que
I'autre technicien voulait nous arnaquer. Le systdmgicleurs a toujours fonctionné, mais
pour étre conforme, les travaux doivent étre efiést

5.03 Contrat casier versus convention de copropié

A la derniére réunion, le CA a approuvé une dép@osir insérer dans la convention de
copropriété. Deux notaires ont été consultés, MpI&e qui s’était déja occupé de notre
convention refuse le travail étant pris avec desitontrats, donc la soumission de Me Samson
a éte retenue par les membres du CA, et son maea®72,57 taxes comprises.

Accepté a 'unanimité

5.04 Proposition thermostat

2014-05-12-B

Sur proposition diment faite, appuyée et adoptémanimité, pour améliorer la gestion du
systeme de chauffage et réduire notre consommaéi@az, Monsieur Roger Monette

propose de changer les deux solénoides actuel®eenpion et d’'installer un thermostat
(arrét/marche) pour démarrer ou arréter le chaafthgsysteme de ventilation selon la
température établie a 16 degré Celsius, et ue dutrmostat pour réduire automatiquement la
température de 3 degreé entre 23 hrs et 5 hrs.oliede cette installation sera
d’approximativement de 1500%.

Accepté a 'unanimité
ne
5.05 Etat du projet chauffe-eaux

Monsieur Roger Monette fait état du projet « cha@fiu », la majorité des copropriétaires ont
fait leur paiement, il manque 3 copropriétaireseencontre sera cédulée avec la
représentante de Hydro Solution. Monsieur Laurimtivane qu’il sera important lorsque les
travaux seront terminés d’en vérifier la conformité

5.06 Placement du fond de prévoyance

Monsieur Raymond Malhamé mentionne le fait qu'flaitepeut étre opportun de créer un placement kvec
montant du fonds de prévoyance actuel, pour réiimdes revenus tirés des placements dans I'entredt
I'embellissement de I'Edifice, Monsieur Laurin miemine que les intéréts sont trés bas et qu'avec le
120 000%$ actuel ne générerait pas de gros bénéltmssieur Monette mentionne le fait que ¢a risqee
changer le statut du Syndicat au niveau comptdlijaeel'on est la pas pour faire des profits.

Le CA mandate Monsieur Laurin pour voir avec le ptable les aspects de ce projet.

Accepté a I'unanimité

5.07 Rapport d'incendie

Monsieur Laurin fait un rapport verbal de lI'insgentd’incendie, il nous avise qu’un seul condo (30%
pas été fait et que deux amendes lui ont été aresdMonsieur Laurin mentionne qu'il devra
communiquer avec la firme pour s’informer si legdnax d’incendie ont été testés et réinstallés.



5.08 Aspirateur stationnement extérieur

Monsieur Roger Monette informe les membres du CW&ijl dera venir une firme pour le
nettoyage du stationnement extérieur tel que vatédernier

Accepté a 'unanimité

5.09 Lavage des fenétres

Monsieur Roger Monette informe les membres du CA fra venir une firme pour le lavage des fengtre
tel que voté I'an dernier. Monsieur Laurin mentouiil faudra attendre que l'arrosage pour les aréés
soit fait.

Accepté a I'unanimité

5.10 Contrat Progaz

La proposition pour linstallation de deux thernaist ayant été acceptée par le CA, Monsieur Roger
Monette montre aux autres membres la soumissitapar Progaz.

Accepté a I'unanimité

5,11 Poursuite Vaillancourt/ Simonnot/Laurin

Monsieur Laurin informe le CA sur la poursuite demdieur Vaillancourt

Suite a la réclamation que j'ai envoyée a notrarass concernant la facture de nos frais
d'avocat de 6 413,40% dollars, I'assureur a acckté un premier temps de payer la moitié
de la facture soit 3 206,70 $ dollars.

Suite a mon insistance pour bonifier le dédommagenis ont accepté de nous ajouter 1 000
$ dollars de plus, pour un montant total de 4 208,7

Comme nous avons déja recu la somme de 1 800,06De®sdde la part de M.Vaillancourt et
Simonnat, il reste une balance de 405,70 $ a payer.

Je vais voir avec notre avocat s'il y a moyen devier un arrangement pour la balance.

Dans cette situation le CA accepte de changer disid@ car celui-ci avait avisé I'assemblée
générale que le syndicat des Jardins d’Alexandxarait pas a payer de frais car celui-ci irait aux
petites créance pour aller chercher les sommekayrait a débourser, vu que le montant est bas
et que les démarches pourraient étre longues, led€Ade de payer le montant résiduel de
$405,70. Aussi le CA tiens a remercier l'avocat taiSarto Brisebois pour tous les services
rendus a notre copropriété.

A l'unanimité



6.0 Taches a exécuter par Roger Monette :

a. Registre des équipements (Avril 2013)
En cours

b. Appliquer une couche de liant sur stationnemetigr@iau printemps 2014 (18 juillet 2013)
A suivre

c. Voir a installer systeme électrique a la porte 825Lau printemps 2014 (14 octobre 2013)
Terminé

d. Changement des réservoirs a eau chaude 2014 (fhboy@013)

e. Soumission pour balcon de béton (remplissage fisémétal) (travaux 2015)
f.  Soumission pour peinture balcon (travaux 2015)

g. Changement fenétre 001 (31 mars 2014)

h. Changement convention pour casier de bois (31 &tdr4)

i. Balayeuse stationnement (12mai 2014)

j- Lavage de la fenétre (12mai 2014)

6.1 Taches a exécuter par Raymond Malhamé :

6.2 Taches a exécuter par Jean-Marc Laurin :

a. Changer les valves d’entré d’eau et de réseaveau chaude pour printemps 2014 (18 juillet 2013
A suivre

b. Changement des réservoirs a eau chaude(@0b&embre 2013)

c. Faire exécuter les travaux de la RBQ strerascenseur (janvier 2014)

k. Nettoyage drain garage (22 février 2014)

[. Site web amélioration

m. S’informer si l'installation des bouches d’eau aaxdos du sous-sol sont Iégaux (28avril 2014)
n. Comptable fond de prévoyance (12 mai 20134)

0. Arrosage araignées



7.0 Divers

8.0 Prévision d’'achats

Achat de deux cables pour caméra

Accepté a lI'unanimité

9.0 Levée de I'Assemblée.

A l'unanimité, 'assemblée est levée a 15 :40 hrs

Les Administrateurs du Conseil d’administration,
Syndicat des Copropriétairdsss Jardins d’Alexandre

(SignéRaymond Malhamé, Administrateur

(Signé) Roger Monette, Administrateur

(Signé) Jean-Marc Laurin, Administrateur



SCJA

Syndicat des Copropriétaires
Les Jardins d’Alexandre

Proces-verbal de 'assemblée du C.A. du syndicafdelins d'Alexandre tenu le 23 juin 2014 a 18rE0au 1923 rue
Alexandre-De Séve, au condo 205. Etaient préseeatan-Marc Laurin, Roger Monette et Raymond Malhamé

1. Ouverture de la réunion du conseil d’Administration

Tous les administrateurs étant présents, la réwhiooonseil d’Administration a été déclarée légaetm
constituée.

2. Remise des documents

Ordre du jour

Minutes assemblée du 30 mars 2014

Etats des revenus et dépenses

Proposition toiture

Info travaux d’amélioration

Proposition salaire menuisier

Proposition date des travaux

Proposition chauffe eau sans réservoir
Confirmation réservation pour assemblée générale

Lecture du proces-verbal

La lecture du procés-verbal du 12 mai 2014 a été far chacune des personnes .Le procés-verbal est
accepté a l'unanimité et signé et sera sauvegart& sur le disque dur du syndicat.

3. Signature de documents :

Chéque pour électricien

4. Sujet a discuter :

5.01 Etats des revenus et dépenses

5.02 Proposition toiture

5.03 Lavage des fenétres

5.04 Post mortem chauffe eau

5.05 Post mortem stationnement extérieur
5.06 Post mortem corveée fleurs

5.07 Information sur travaux d’amélioration
5.08 Drains du garage

5.09 Inscription dans condo manage, réservoitraase
5.10 Detecteur de fumée condo 305

5.11 Proposition salaire menuisier

5.12 Proposition date des travaux

5.13 Proposition chauffe eau sans réservoir
5.14 Confirmation réservation de salle

5.15 Gardex



5.16 Graffitis coté sud
5.17 Probléme d’eau condo 001
5.18 Rondes de sécurité

5.01 Etats des revenus et dépenses

Aprés la réunion les membres du CA consulteronviddellement le document de I'état des revenus et

dépenses.

Accepté a lI'unanimité

5.02 Proposition toiture

2014-06-23-A

Chers confreres, depuis les 10 derniéres annéeslg® CA qui se sont succédé ont eu
régulierement des problemes de fuite d'eau aveatiare plus particulierement coté sud.

Le Conseil d’administration a le devoir d’entretdai batisse et aussi de veiller a la
tranquillité d’esprit des gens qui y habitent, ¢elloir du troisieme étage et les condos 304
et 305 subissent régulierement des dégats d’ealeanunité. IL y a maintenant urgence
de procéder. Sur proposition diment faite, appeyéeloptée a 'unanimité, Monsieur
Roger Monette propose d’entamer immédiatement acggsus de soumission avec
Rénoassitance. Sile CA accepte la soumissiolutalasse, la partie sud de la toiture sera
refaite sur une superficie de 4400pi.car (64’ X.70e paiement de ces travaux sera fait a
méme notre fonds de prévoyance. La passerellestjaceuellement sur cette partie sera
enlevée et non rebétit tant que le c6té nord daitiare ne sera pas refait. Les personnes qui
iront sur la terrasse devront passer par I'escabed, I'escalier sud sera réserveé pour
seulement les urgences. Un avis défense de pa&saanstallé sur la porte intérieure coté
sud, une alarme locale sera installée sur cetteempante pour rappeler au gens qu’il faut
passer par I'escalier nord, ceci pour empécheaydes de marcher sur la nouvelle
membrane. Cette alarme sera transférée sur lapandede la toiture lorsque celle-ci sera
refaite. Une réunion du CA sera fait pour voirdesimissions et en accepté la meilleur.

Accepté a 'unanimité

5.03 Lavage des fenétres

Monsieur Roger Monette mentionne au CA qu’a plusieeprises il a téléphoné a
I'entrepreneur qui avait fait la meilleure soumigspour le lavage des fenétres et qu’il n’a
jamais eu de réponse, il a aussi téléphoné ante fir Multi-services » pas se réponse non plus.
Monsieur Jean-Marc Laurin mentionne qu'il a lui siuéléphoné a Multi-services et aucune
réponse, il mentionne qu’il téléphonera a nouveamentionnant le nombre de fenétres a
laver.



5.04 Post-mortem chauffe eau

Monsieur Jean-Marc Laurin fait un résumé des travau

L’installation des chauffe-eau s’est bien déroulgemardi, premier jour, a été lent a
démarrer a cause du nombre limité d'équipes alfsrmstallations. Nous avons terminé
beaucoup plus tard que prévu. En ouvrant I'eguaieu un peu de cafouillage. Nous
voulions vérifier les installations une a une, n@issieurs techniciens ont pris les devants.
Finalement, il devenait difficile de savoir quellasités étaient éte vérifiees.

Le mercredi, nous étions mieux préparés et plugigdés pour effectuer les installations.
Toutes les installations ont été vérifiees une@etmous avons terminé plus tot que prévu.
Le jeudi nous avons contacté Hydro Solution, cgralait une fuite dans la valve de
pression de l'unité 123 et le chauffe-eau du 22&haeffait pas. Il a di étre remplace.
Finalement, je suis bien content que toutes ldaliafons soient complétées en si peu de
jour.

5.05 Post-mortem balayage stationnement

Monsieur Laurin mentionne que :

Tel que convenu lors de notre assemblée générals,avons procédé au nettoyage du
stationnement extérieur par un entrepreneur &ldighe machine spécialement congue.
Les mauvais herbes ont été coupées et toute Iziporigt la roche a été ramassé. Nous
sommes satisfaits de I'excellent travail effectué.

5.06 Post-mortem corvée fleurs

Monsieur Jean-Marc Laurin nous fait un résumé dmiaée fleurs

Nous avons acheté deux arbustes pour combleles dians la haie devant l'unité 004, des
fleurs pour nos boites et quelques vivaces pouplaear celles qui sont mortes ou disparus
dans nos parterres.

Nous avons eu 3 participants pour nous aider. [@&ntre eux ont aménageés nos boites a
fleurs. Nous avons nettoyé les haies, enlevé negbyemplacé le paillis et planté les
nouvelles vivaces.

Nous avons placé moins de fleurs dans nos bacdipotar une trop grande prolifération.
Nous remercions les trois participants de leurditav

5.07 Post-mortem travaux d’amélioration

Monsieur Roger Monette fait un résumé des travaux

Le 17 juin entre 9 hrs am et 19 hrs nous avonsaoi®a certain travaux pour améliorer
notre édifice. Nous avons scellé et peinturé tolge$issures dans les couloirs du premier,
deuxieme, et troisieme étage. Nous avons procéustallation de tbles protectrices sur
les sorties d’évents sur le toit c6té sud, car dulpleuvait et qu’il ventait fort I'eau
s’infiltrait par le conduit de ventilation. Nous@vs peinturé la porte sur le toit cété nord.
Nous avons installé un nouveau soffite au condo Wb8s avons pris des mesures en vue
de changer la fenétre du condo 001.



5.08 Suivi drain du garage

Monsieur Jean-Marc Laurin explique la lenteur agsxdcution de ce travail par le fait que la
firme qu’il a engagé est trés occupée et remetetua date des travaux, Monsieur Laurin les
rappellera a nouveau.

5.09 Inscription dans condo manager

Monsieur Roger Monette mentionne qu'il faut entesr données dans condo manager pour le changement
des chauffes eau et aussi des dates pour I'assurasponsabilité des copropriétaires. Monsieur ibaur
mentionne qu'il a déja entrée les données dansccotahager. Monsieur Monette mentionne qu'il entrera
les données pour les assurances la semaine dinZji4 et qu'il attendait d’avoir recu toutes tepies.

5.10 Détecteur de fumée condo 305

Une amande a été envoyée au condo 305 n'étant igaenp pour les deux visites de la firme
d’'inspection. Monsieur Jean-Marc Laurin fera reveeitte méme firme et ce sera au frais du condo 305

5.11 Proposition salaire menuisier

2014-06-23B

Antérieurement le CA avait voté un montant de 88%heure pour notre nouvel
entrepreneur qui fait nos réparations « MPConttaicteet qui travaillait seul, celui-ci
s’étant engagé un menuiser, sur proposition dlfaget appuyée et adoptée a 'unanimite,
Monsieur Roger Monette propose de fixer le salais®$ de I'heure pour les deux hommes
plus la mobilisation et démobilisation(60$) pouagbe personne déja votées . Il faut noter
que I'ancien menuisier qui faisait nos travaux ifi¥a prix a 62,50$ pour chaque employé.

Acceptée a 'unanimité
Monsieur Jean-Marc Laurin demande d’ajouter la safeante aux minutes :

Concernant le salaire de notre ancien entrepreidacturait 35$/h pour un autre homme
ou pour son peintre quand il travaillait. C'estggianéme moins cher qu'aujourd’hui.

Monsieur Roger Monette demande d’ajouter la noieaste aux minutes :

Pour ce qui est du menuisier, il nous colte 35heéeare et ce n’est pas un deuxiéme
homme mais un premier homme avec carte de commgeteotre deuxiéme homme codlte
15% de I'heure, facile a compter deux hommes nolgec50$, avec I'autre entrepreneur, le
premier homme codtait 62,50 et I'autre 35% ce giti95,50 de I'heure.

Si tu n’étais pas d’accord avec la propositiorefale dire lors de la réunion, la proposition
a été acceptée a 'unanimité et tu étais préseaf, 8n tout temps tu peux convoquer une
réunion et proposer autre chose.

Monsieur Jean-Marc Laurin demande d’ajouter la sateante aux minutes : au 13 juillet 2014

Monsieur Laurin mentionne qu’il est d’accord avec groposition et qu’il aurais da écrire
aujourd’hui plutét gu’aujourd’hui



5.12 Proposition date des travaux

2014-06-23C

Sur proposition diment faite, appuyée et adoptémanimité, dans un souci
d’améliorations constantes, sur proposition dOnfete et adoptée a I'unanimité Monsieur
Roger Monette propose I'achat d’un logiciel pouregéa date de nos travaux en nous
envoyant une alerte chaque fois que la date davatirsurvient. Le logiciel devra avertir
par courriel les trois administrateurs qu’il estdenps de procéder a tel ou tel travail.

Acceptée a 'unanimité

Monsieur Jean-Marc Laurin demande d’ajouter la sateante aux minutes :
Concernant I'achat d'un logiciel Reminder pour @wkss administrateurs des travaux a
faire dans l'année, j'ai mentionné que je vaisyesdanstallation d'Outlook sur le serveur
du syndicat avant de dépenser de l'argent potmaltatun logiciel.

Monsieur Roger Monette demande d’ajouter la noiteasite aux minutes :

Oui je suis d’accord, j'ai oublié d’inscrire quiilaura un essai avec I'ordinateur du bureau
avec le logiciel Outlook.

5.13 Proposition chauffe eau sans réservoir

2014-06-23D

Sur proposition dment faite, appuyée et adoptémanimité, di a une demande d’un
copropriétaire, Monsieur Roger Monette proposetdiaser et d’inscrire dans les processus
de gestion de la copropriété, l'installation deetypStiebel Eltron Tempra 15 14.4 kW
Chauffe-eau Instantané Pour Toute La Maison » sg&s)e chauffe I'eau au fur a mesure
de son utilisation et comporte un réservoir ded3gallons, ce qui dégage de I'espace et
réduit les dégats d’eau.

5.14 Confirmation réservation de salle

Monsieur Roger Monette mentionne gu'il a réservsalle pour la réunion annuelle, ce sera le 5 nbvem
2014 a 19 hrs



5.15 Firme Gardex

Monsieur Roger Monette mentionne le fait qu’il faite trés prudent lorsque I'on donne le okay paour
travail. Celui-ci montre une soumission guété accepté a 1700$ pour I'installation d’'une pempour
notre systéme d’incendie. Aprés discussion avéioee cette méme soumission a baissée a 1200$.
Monsieur Monette rappelle qu’il faut étre vigilant.

Monsieur Jean-Marc Laurin demande d’ajouter la sateante aux minutes :

Concernant la firme Guard-X, Il est faux de dire ¢ soumission a 1700$ a été acceptée. Au
contraire, lorsque nous avons recu la soumissaircgmmuniqué avec eux et demandé
pourquoi on parlait auparavant d'un prix de 12008ajue la soumission est arrivée a 1700$.
La soumission a tout de suite été corrigée. Ceftgili disproportionné dans la soumission, c'est
le temps indigqué de 8 heures en supplément, al@rsagmoitié était nécessaire.

Monsieur Roger Monette demande d’ajouter la noieasite aux minutes :

Jean-Marc, tu as téléphoné a Gardex parce qia gppelé et dit que ¢a avait pas de bon
sens cette soumission a 1700$, j ai méme gardéelade ¢ca et autres preuves de cette
discussion. L'entrepreneur a baissé le prix de %0®s notre discussion, c’est la preuve
gue son prix n'avait pas d’allure.

Je ne cherche pas a t'accuser mais surtout aséseser, car ce que je vois parfois dans ta
maniére de négocier avec un fournisseur n'avargagées Jardins d’Alexandre.

Comme je t'ai dis tres souvent, quand on négoeieyest pas une relation chum/chum
mais une relation d’affaires, faut savoir posertdesnes questions et particulierement
quand il s’agit d’'un métier que I'on ne connait pas

5.16 Graffitis

Monsieur Roger Monette mentionne au CA que deusgueres sont venus l'aviser qu'un graffiti a été
fait sur le mur sud de notre édifice. Monsieur Mtaenentionne aussi que la personne qui fait lede®s
l'avait signalé sur son rapport. Monsieur Monettentionne qu'’il faut régler rapidement ce genre de
chose, qu'il faut juste, pour I'instant, achetee yreinture en aérosol pour effacer ce graffiti.

5.17 Condo 001

Monsieur Roger Monette mentionne qu’a deux reptisesndo 001 se plait dumanque de pression d’eau
dans son condo. Monsieur Jean-Marc Laurin mentiauuiié avait répondu a la premiére demande en
mentionnant a la résidente qu'il faut dévisser bent du robinet et le nettoyer. La résidente adait
travail et la pression manque toujours. Monsieundtte conseille de faire venir un plombier et sééon
résultat des recherches nous sauront si la redpbtésaevient a la copropriétaire en question eu |
syndicat.

5.18 Rondes de sécurité

Monsieur Raymond Malhamé mentionne qu'’il voit souvean rodeur dans le stationnement extérieur
arriere. Monsieur Malhamé mentionne aussi qu'itfait avoir plus de fréquences dans les rondes.



Monsieur Monette explique que le tout sera disttgque Monsieur Lefebvre déménagera, car il a déja
donné son avis qu'il laissait ce travail. Lorsquai trouverons une nouvelle personne nous refégent
horaires et il y aura une augmentation des rondes.

6.0 Taches a exécuter par Roger Monette :

a. Registre des équipements (Avril 2013)
En cours

b. Appliquer une couche de liant sur stationnememtr@iau printemps 2014 (18 juillet 2013)
A suivre
c. Changement des réservoirs a eau chaude 2014 (fhboy2013)
Terminé
d. Soumission pour balcon de béton (remplissage fisémétal) (travaux 2015)
e. Soumission pour peinture balcon (travaux 2015)
f. Changement fenétre 001 (31 mars 2014)

g. Changement convention pour casier de bois (31 Atxr4)

h. Balayeuse stationnement (12mai 2014)
Terminé

i. Lavage de la fenétre (12mai 2014)

6.1 Taches a exécuter par Raymond Malhamé :

6.2 Taches a exécuter par Jean-Marc Laurin :

a. Changer les valves d’entré d’eau et de réseaveau chaude pour printemps 2014 (18 juillet 2013
Terminé

b. Changement des réservoirs a eau chaude(@0t/embre 2013)
Terminé

c. Faire exécuter les travaux de la RBQ strerascenseur (janvier 2014)

j- Nettoyage drain garage (22 février 2014)

k. Site web amélioration ( février 2014)

l.  S’informer si l'installation des bouches d’eau aaxdos du sous-sol sont Iégaux (28avril 2014)

m. Comptable fond de prévoyance (12 mai 2014)



Terminé
n. Logiciel pour avertir les administrateurs des ttawé23 juin 2014)

0. Effacer Graffitis c6té sud (20 juin 2014)

7.0 Divers

8.0 Prévision d’'achats

9.0 Levée de I'Assemblée.

A l'unanimité, 'assemblée est levée a 14 :30 hrs

Les Administrateurs du Conseil d’administration,
Syndicat des Copropriétairdss Jardins d’Alexandre

(Signé)Jean-Marc Laurin, Administrateur

(Signé) Raymond Malhamé, Administrateur

(Signé) Roger Monette, Administrateur



SCJA

Syndicat des Copropriétaires
Les Jardins d’Alexandre

Proces-verbal de I'assemblée du C.A. du syndicadailins d'Alexandre tenu le 21 juillet 2014 a@4rs au 1923 rue
Alexandre-De Séve, au condo 205. Etaient préseeatan-Marc Laurin, Roger Monette et Raymond Malhamé

1. Ouverture de la réunion du conseil d’Administration

Tous les administrateurs étant présents, la réwhiooonseil d’Administration a été déclarée légaetm
constituée.

2. Remise des documents

Ordre du jour

Minutes assemblée du 30 mars 2014
Etats des revenus et dépenses
Proposition rondes de sécurité
Proposition mauvaises herbes

Trois soumissions de toiture
Proposition surveillance des travaux
Proposition toiture nord

Lecture du procés-verbal

La lecture du procés-verbal du 23 juin 2014 a eéite fpar chacune des personnes .Le proces-verbal es
accepté a 'unanimité et signé et sera sauvegar@d€& sur le disque dur du syndicat.

3. Signature de documents :

4 Cheques ont été signés pour un formulaire dertiggians

4. Sujet a discuter :

5.01 Etats des revenus et dépenses

5.02 Proposition rondes de sécurité

5.03 Proposition mauvaises herbes

5.04 Suivi des nouvelles rondes de s&uri

5.05 Analyse des soumissions recues et décisi@rdu
5.06 Proposition surveillance des travaux

5.07 Proposition toiture nord 2015



5.01 FEtats des revenus et dépenses

Le CA regarde les divers postes budgétaires :

Le poste budgétaire entretien général est déjd@uttisé

Le poste budgétaire Gaz ne pourra étre respecté;est la premiére année que ce poste est isaaest

le systeme fonctionne 24 heures.

20000%$ ont été puisés dans le fonds de prévoyanoe ¢ivers travaux, ces prélévements seront
expliqgués al'assemblée générale du 5 novemtiré 20

Accepté a 'unanimité

5.02 Proposition rondes de sécurité

2014-07-21-A

Le conseil d’Administration ayant déja vote I'ajalé rondes de nuit, Monsieur Roger
Monette propose d’afficher une offre d’emploi seitdbleau des entrées. Cette offre
d’emploi décrira les postes a combler ainsi queol@bre d’heures et salaire et une
description de tache.

Actuellement il y a une ronde complete de une hparesemaine, Monsieur Roger Monette
propose d’augementer les rondes selon le textarsisi :

Deux employés par semaine

Chacun une ronde compléte de 1 heure selon uhe lypilaire établie conjointement par le
CA et la personne recrutée. (détails sera insarit affichage du poste)

Chacun une demi ronde de %2 heure selon une latkdre établie conjointement par le
CA et la personne recrutée. (détails sera insarit'affichage du poste)

La ronde de ¥ heure devra obligatoirement se faineiit entre 1hr et 4hrs
Donc le total des heures par semaine sera der8dsul Y2 par employé par semaine

Accepté a 'unanimité

5.03 Mauvaises herbes

2014-07-21-B

Sur proposition diment faite, appuyée et adoptémanimité, Monsieur Roger Monette
propose d’engager un copropriétaire résident pol@ver les mauvaises herbes dans les
plates-bandes avant au 1925 Alexandre DeSéverdarpee devra enlever les mauvaises
herbes une fois par semaine a raison d’'une heuna®tois au deux semaines a raison de
deux heures, la personne sera réemunérée selon aetfuvoté par 'assemblée générale
soit la somme de 12%/hrs. Monsieur Roger Monetipgse que Madame Marthe
Cousineau condo 318 soit approchée pour effectutmavail.

Accepté a 'unanimité



5.04 Suivi des rondes de sécurité

Suite au départ de Monsieur Daniel Lefebvre detéus09 et a I'adoption par le CA des
modifications au service de rondes de l'immeuldesravons affiché une demande de
participation sur les babillards de I'immeuble afetrouver des remplacants et nous avons
organisé une rencontre avec eux le dimanche 18tjuiors de cette rencontre, était
présent Monsieur Adams de 'unité 206, Monsieuri®ar du 222, Monsieur Desjardins du
212 ainsi que moi et Monsieur Monette du 205.

Nous avons convenu ensemble que Monsieur Cargeaé fes rondes de jour du mercredi,
ainsi qu'une ronde sur 2 les vendredis soirs aimiMonsieur Desjardins effectuera aussi
une ronde sur 2 les vendredis soirs a minuit, emrelnce avec Monsieur Carriere. |l
effectuera aussi une ronde de jour tous les samddissieur Adams effectuera une ronde
de nuit tous les dimanches matins. Nous croyors augmenter la sécurité des résidents
pendant les périodes nécessaires et assurer duilidé@ de I'immeuble.

SCJA -Rondes de nuit de I'édifice

Vérification de la salle électrique LO3 et salle a déchets LO4 pour le feu.

Veénfication générale des 4 couloirs de I'immeuble, des cages d escalier de secours
Notez si il y a du bruit ou de la musique trop forte.

Veérification du verrouillage des portes, les 3 entrées principales, sorties de secours
nord et sud, les 2 accés a la terrasse, les accés aux casiers de rangement LOG et LO8
et les 5 portes du garage

o Vérification a I'extérieur de 'immeuble, terrasses, stationnements et le toit. inérants,
personnes suspectes.

Observation -

Date Heure Unité Signature

J =Ronde de Jour N = Ronde de Muit

(\/ Ty
SCJA - Service de Rondes - Programme GEPC [ .’1 h

Calendrier de Juillet 4 Décembre 2014 SCJA TS

date unité# | 23-juil | 25-juil | 26-juil | 27-juil | 30-juil |01-aodt | 02-acdt | 03-a0(t | 06-a0dt | 08-ac(t | 09-ao(t | 10-aodt | 13-a0dt | 15-z00t [ 16-aoit
Noms:

Gilles Carriére 222 J J N J J N

Daks Desjardins | 212 N J J N J J
John Adams 206 N N N

date 17-aodt | 20-aodt | 22-aoit | 23-a0dt | 24-a0dt | 27-a0dt | 29-a0dt | 30-aodt | 31-acdt | 03-sept | 05-sept | 06-sept | 07-sept | 10-sept | 12-sept
Noms:

Gilles Carriére 222 J J N J J il
Daks Desjardins | 212 N J J N J

John Adams 206 N N N N

date 13-sept | 14-sept | 17-sept | 19-sept | 20-sept | 21-sept [ 24-sept | 26-sept [ 27-sept | 28-sept | 01-oct | 03-oct [ 04-oct | 05-oct | 08-oct
Noms:

Gilles Carriére 222 J J N J J
Daks Desjardins | 212 J N J J N J

John Adams 206 N N N N

date 10-oct | 11-oct | 12-oct | 15-oct | 17-oct | 18-oct | 19-oct | 22-oct | 24-oct | 25-oct | 26-oct | 29-oct | 31-oct | 01-nov | 02-nov
Noms:

Gilles Carriére 222 il J J N J

Daks Desjardins | 212 J N J J N J

John Adams 206 N N N N
date 05-nov | 07-nov | 08-nov | 09-nov | 12-nov | 14-nov | 15-nov | 16-nov | 19-nov | 21-nov | 22-nov | 23-nov | 26-nov | 28-nov | 29-nov
Noms:

Gilles Carriére 222 J N J J N J

Daks Desjardins | 212 J N J J N J
John Adams 206 N N N

date 30-nov | 03-déc | 05-déc | 06-déc | 07-déc | 10-déc | 12-déc | 13-déc | 14-déc | 17-déc | 19-déc | 20-déc | 21-déc | 24-déc | 26-déc
Noms:

Gilles Carriére 222 J N J J il J

Daks Desjardins | 212 J N J J N
John Adams 206 N N N N

SVP déposez une copie du rapport de ronde sous les porte des unités 117, 205 et 218




5.05 Analyse des soumissions recues et décisionGil

2014-07-21-C

Le Conseil d’Administration ayant étudié les tre@imissions, il a été décidé d’accorder
les travaux a la firme « Toiture Hogue » a 60 Oftiffes taxes comprises. La Firme
Toiture Léon était était de 3500$ mais ne pouvaitsnconfirmer une date des travaux car
sa cédule était rendue au 20 octobre 2014, Taloge fera le travail avant le 15
septembre. Toiture Hogue est la firme qui répateertoiture depuis les 10 dernieres
annees, le CA se sent plus a l'aise avec cettefiamssi le représentant de la firme nous
offre une garantie de 10 ans au lieu de 5 anslpdirme Toiture Léon.

Accepté a l'unanimité

Points discuté avant la prise de décision du cbnsei

Suite a des problemes d'infiltration d'eau auxésB04 et 305, des dommages causés aux
plafonds, aux murs et aux planchers, et ce, a dbrauses reprises, nous avons contacté
Toiture Hogue afin d'effectuer les réparations ssages au toit.

Etant donné I'état de la toiture trés dégradépanateur nous a conseillé de refaire
rapidement cette partie du toit (bassin sud) quseain probléme récurrent.

Etant donné aussi que notre toiture est sépar8eansins par des murs coupe-feu, nous
avons la possibilité de refaire la toiture d'unl $&ssin a la fois.

Afin d'arréter les dommages et éviter des poursyite des copropriétaires, nous avons
résolu de refaire la toiture plus tét que prévibdssin problématique (bassin sud).

Nous avons contacté 3 différentes compagnies afbytehir des soumissions pour refaire la
toiture du bassin sud aux nouvelles normes du iguafille-Marie (Toit blanc).

Afin aussi d'assurer une longévité a notre nouveaunous avons résolu de refaire le toit
en membrane élastomere.

Parmi les soumissionnaires, toiture Léon nous semité la soumission la moins chere, sauf
gu'au moment de signer le contrat leur prix avagnaenté de 51 700$ a 56 900$ taxes
comprises et il n'était pas certain de pouvoiraffer les travaux cette année.

Nous avons aussi permis a Toiture Hogue de présaeméenouvelle soumission et celle-ci a
diminué de 66 570% a 60 000%$. Le 3e soumissionétaieaussi a 60 000$, mais n'était pas
une compagnie trés connue.

Etant donné le peu de différence entre Toituresiledd oiture Hogue; étant donné aussi
les excellentes références de toiture Hogue; étamé que Toiture Hogue peut effectuer
les travaux dans les temps cette année; étant dGuaséque nous connaissons Toiture
Hogue, pour faire affaire avec eux depuis plus@aris et que nous en somme satisfaits;
nous avons résolu de donner le contrat a ToituiguEl@our refaire la toiture du bassin sud
de I'immeuble avant I'automne 2014. Nous sommefards de faire le meilleur choix

pour I'ensemble des copropriétaires.

Afin de prévenir plutbt que guérir, protéger leprapriétaires ainsi que le Conseil
d’administration, et vu I'envergure du projet déeation de la toiture et de notre
investissement (on parle ici de 60 000 $ CAN letct®inotre investissement), Raymond
Malhamé recommande de vérifier si 'Entreprenetinemmbre certifié de I'’Association
des couvreurs du Québec , de vérifier auprés de association qu’il a une bonne
réputation professionnelle, de demander a I'enéreguir des preuves qu'il a déja réalisé des
travaux de réfection de toits plats de cette enwergt de cette importance (on parle ici
d’un toit qui recouvre un édifice d’'une longueurtdss portes d’entrées), et enfin, des
témoignages de clients satisfaits) de nous modagpreuves de travaux de réfection de
toitures plates aupres de clients satisfaits, dessrde clients satisfaits qu’on pourrait
contacter, et enfin, d’ajouter au contrat avec Mgtie certains garde-fous comme «la
réfection des autres sections du toit lui seraiéesbus condition que le C.A. des Jardins



d’Alexandre soit satisfait du travail effectué pogue sur la section sud de notre toit »,
disposition du contrat qui permettra un controleydalité et qui incitera le Contracteur a
faire un travail de qualité en vue d’obtenir lestrat des autres sections qu’on a l'intention
de lui confier. Enfin, Raymond Malhamé appuie landade de Roger Monette de mandater
un maitre d’ceuvre expert en la matiére, a savoigrahitecte expert en toits plats et
connaisseur des nouvelles technologies et des aoxveatériaux qui entrent dans la
réfection des nouveaux toits afin qu’il surveibegrogression des travaux de réfection du
toit et qu’il s’assure que les matériaux spécifiass le contrat et leur épaisseur sont bien
utilisés pour la réfection du nouveau toit et qué est fait selon les normes. Ce sera donc
la responsabilité de cet architecte d’effectuecar@réle de qualité et que I'on en ait pour
notre argent vu gu’il s’y connait en matériauxengthodes de construction des nouveaux
toits plats.

5.06 Proposition surveillance des travaux

2014-07-21-D

Sur proposition diment faite, appuyée et adoptémanimité, Monsieur Roger Monette
propose d’engager un professionnel (Architectengemieur) pour surveiller les travaux de
réfection de la toiture et faire respecter le deSmn salaire, d'une somme de plus ou moins
1500$% sera prélevé dans le fonds de prévoyance

Accepté a l'unanimité

5.07 Proposition toiture nord 2015

6.0

2014-07-21-E

Dans le but de réduire les dépenses et d’explaitenaximum les avoirs accumulés dans le
fonds de prévoyance, une soumission a été denzgard&oiture Hogue » pour refaire en
2015, la toiture c6té nord, qui a la méme supierfijue le c6té sud qui sera refait en 2014.
En s’entendant sur un prix fixe I'entrepreneur pawrcheter ses matériaux maintenant nous
mettant par le fait méme a I'abri de toutes augaténs. Pour s’entendre avec cette
soumission, I'entrepreneur demande un acompte #esti la somme de 6 000$, Sur
proposition diment faite, appuyée et adoptée atiimité, Monsieur Roger Monette
propose d’accepter la soumission pour le bassau#&ix de 60 000 $ les travaux seront
effectués en 2015, le tout sous réserve que leditAatisfait du produit final du bassin #1

Accepté a 'unanimité

Taches a exécuter par Roger Monette :

Appliquer une couche de liant sur stationnemem¢@iau printemps 2014 (18 juillet 2013)
A suivre

Soumission pour balcon de béton (remplissage fisémétal) (travaux 2015)

Soumission pour peinture balcon (travaux 2015)



d. Changement fenétre 001 (31 mars 2014)

e. Changement convention pour casier de bois (31 8txr4)

6.1 Taches a exécuter par Raymond Malhamé :

6.2 Taches a exécuter par Jean-Marc Laurin :

Faire exécuter les travaux de la RBQ strerascenseur (janvier 2014)
f. Nettoyage drain garage (22 février 2014)

g. Site web amélioration (février 2014)

h. S’informer si I'installation des bouches d’eau aaados du sous-sol sont Iégaux (28avril 2014)
i. Logiciel pour avertir les administrateurs des travé?3 juin 2014)
7.0 Divers

8.0 Prévision d’achats

9.0 Levée de I'Assemblée.

A l'unanimité, 'assemblée est levée a 15 :30 hrs

Les Administrateurs du Conseil d’administration,
Syndicat des Copropriétairdsss Jardins d'Alexandre

(SignéRoger Monette, Administrateur

(Signé) Jean-Marc Laurin, Administrateur

(Signé) Raymond Malhamé, Administrateur



SCJA

Syndicat des Copropriétaires
Les Jardins d’Alexandre

Proces-verbal de I'assemblée du C.A. du syndicafaelins d'Alexandre tenu le 25 septembre 2A¥410 hrs au 1923
rue Alexandre-De Séve, au condo 205. Etaient ptesdean-Marc Laurin, Roger Monette et Raymondhisiaié.

1. Ouverture de la réunion du conseil d’Administration

Tous les administrateurs étant présents, la réwhiooonseil d’Administration a été déclarée légaetm
constituée.

2. Remise des documents

Ordre du jour

Minutes assemblée du 21 juillet 2014

Etats des revenus et dépenses

Budget 2015

Avis technique bouches d’eau

Proposition deuxiéme menuisier

Proposition transfert de travaux vers 2015
Discussion sur travaux balcon

Nouvelle grille des travaux

Discussion fond de réserve

Proposition élimination passerelle sud
Hypotheque légal condo 008

Réglement hors cours Simono/Vaillancourt/Laurin
Résolution & adopter en assemblée générale dueiniog 2014

Lecture du procées-verbal

La lecture du proces-verbal du 21 juillet 2014 & féite par chacune des personnes .Le proces-vesbal
accepté a l'unanimité et signé et sera sauvegart& sur le disque dur du syndicat.

3. Signature de documents :

Aucune signature

4. Sujet a discuter :

5.01 Etats des revenus et dépenses

5.02 Présentation du nouveau budget 2015

5.03 Post mortem des travaux de toiture

5.04 Discussion sur avis technique bouteau

5.05 Proposition deuxieme menuisier

5.06 Proposition transfert des travaux vers 2015
5.07 Discussion sur travaux balcon

5.08 Nouvelle grille des futurs travaux

5.09 Discussion sur la création d’'un fond de néser
5.10 Proposition pour éliminer passerelle sud
5.11 Hypotheque légal condo 008

5.12 Réglement hors cours Simonot/Vaillancourtflrau
5.13 Résolutions a adopter



5.01 FEtats des revenus et dépenses

Le CA regarde les divers postes budgétaires :

Tous les postes budgétaires sont respectés

Accepté a I'unanimité

5.02 Présentation du nouveau budget 2015

Monsieur Roger Monette présente aux autres menalor€A le nouveau budget 2015
IL y aura une augmentation 6,2% du budget esstntieht du au poste budgétaire « GAZ »

Accepté a 'unanimité

5.03 Post mortem travaux toiture

Monsieur Monette donne ses impressions sur leaurade toiture. Les travaux de la

toiture sud ont été effectués en 4 jours. La fidiespection que nous avions engagée était
présente pour la premiére journée et la moitiGadielixieme journée. La firme a vérifiée
les matériaux livrés comparativement avec la sosioniset le tout était correct. La firme a
assisté a I'enlevement de la vieille toiture étrestallation du nouveau pare vapeur, de
I'isolant, des panneaux rigide et de la premiéngcbe de I'élastomere.

J'ai assisté a tout le déroulement des travaurietgrais aviser le Conseil d’administration
de mon entiére satisfaction du déroulement deadraet de la compétence des employés
de la firme Hogue.

5.04 Discussion sur l'avis technique bouche d’eau

Le CA analyse l'avis technique fait par une firnpgaalisé sur l'installation actuelle des
bouches d’eau (« sprinkler »). Le CA est d’avisiidaut proceder le plus tét possible pour
régler cette situation. Pour les condos du sousestdine bouche d’eau sont manquante et
d’autres doivent étre déplacées. Le colt approximes travaux est de 20 000$ et étant donné
gue nous venons de faire la toiture sud, il faadi@ndre au printemps 2015 pour effectuer les
travaux. Le CA décide donc que ce travail devierrpaire sur tous les autres.

Les travaux seront payés par le fonds de prévoydmdéplacement des bouches d’eau et
refaire le gyps. Une couche de fond de peintura isstallée, mais la peinture final sera fait
par chaque copropriétaire mais payé par le syndicat

5.05 Proposition deuxieme menuisier

2014-09-26-A

Dans un but d’efficacité et sur proposition danfeite, appuyée et adoptée a I'unanimité,
Monsieur Roger Monette propose d’engager un améneuisier plus prét de notre batisse
pour avoir acces a ces services plus rapidemenisidor Monette propose d’offrir au
menuisier la somme de 25$ de I'heure, ainsi quaoreme de 30$ pour mobilisation et 30$
pour démobilisation.



Accepté a I'unanimité

5.06 Proposition transfert des travaux

2014-09-26-B

Dans le but de respecter le budget pour 'annéd  2ir proposition diment faite, appuyée
et adoptée a l'unanimité, Monsieur Roger Monettppse de transférer en 2015 certains
travaux 2014 déja accepté par le CA, les travanx s

Installation de deux cameéras (portique et bureau)
Pose d’un liant sur le bitume du stationnemeneeari

Accepté a 'unanimité

5.07 Discussion sur travaux balcon

Le CA avait demandé un avis technique a une firme e probléme d'infiltration d’eau entre le béten

la gaine de métal. La firme nous a retourné unenggsion pour injecter du coulis apres avoir agrdadi
fissure avec un trait de scie a béton. Cette s@iomsest de 330%/balcon plus taxe. Le CA trouve lque
montant est tres élevé, Monsieur Laurin soulign&rgl ancienne soumission pour faire le surfacage
complet du balcon était de 600%. Le CA juge d'emenir a la proposition d’installer un sellant
manuellement du méme type qu’autour des fenétrate elemander a I'entrepreneur qui peinturera les

balcons de l'installer

Accepté a l'unanimité

5.08 Nouvelle grille des futurs travaux

Monsieur Roger Monette présente la nouvelle gijie sera expédié a chaque copropriétaire lors de
'envoie annuelle pour I'assemblée générale.

Accepté a l'unanimité

5.09 Discussion sur la création d'un fond de réseev

Monsieur Roger Monette demande aux membres du €Aidn fondé d'institué un fonds de réserve.

Monsieur Monette mentionne que certain syndicatdmitx fonds : un fonds de réserve et un fonds de
prévoyance. Par contre Monsieur Monette expliquéCA que dans la grille des travaux déja présentée,
jamais le fond de prévoyance descends plus ba8®080$ ce qui constitue sans étre nommé un foads d

réserve.

Note de la part de Monsieur Malhamé :

Je pense que c'est nécessaire d'expliquer aux copropriétaires I'importance d'avoir une fonds
de réserve en cas d'urgence et d'imprévu. Il est évident que I'on ne touchera pas a ce fonds de
réserve et qu'il constituera un coussin de sécurité pour toute situation d'urgence.



Note de la part de Monsieur Laurin :

En ce qui me concerne, je suis d'avis qu'il n'est pécessaire de réserver un fonds de
réserve tant que le conseil d'administration erceplae gardera une bonne marge de
manceuvre dans le fonds de prévoyance.

La cotisation actuelle au fonds de prévoyance détj@ate afin de conserver déja une

réserve suffisante. Le conseil actuel est au miladnécessité de se conserver une réserve

et d'étaler les travaux dans le temps.

5.10 Proposition pour éliminer passerelle sud

2014-09-25-C

En accord avec l'articl ARTICLE 97.2, 14° de notre convention de copropriété, et dans
un but d’économie lors de la reconstruction et @@omie récurrente pour I'entretien, sur
proposition diment faite, appuyée et adoptée atiumité, Monsieur Roger Monette
propose de ne pas reconstruire la passerelle gdteess la terrasse principale, que la porte
sud soit utiliser seulement pour entretien oud@ation d'urgence , d’ajouter un systeme
d’alarme a la porte sud du toit, d’ajouter une patecsur chaque étage au bout du corridor
sud pour aviser les copropriétaires des nouvetiasignes, d’ajouter une pancarte sur le
dernier palier coté sud dans la cage d’escalienetpancarte sur la porte intérieur sud de la
terrasse pour interdire I'acces. Un revétementageitchouc sera installé sur toutes les
marches de la cage d’escalier nord.

Accepté a l'unanimité

5.11 Hypothéque Iégal condo 008

Monsieur Monette présente au CA une copie d'unethgnue légale que le syndicat a prit sur le condo
008, pour non paiement des frais de condo. Le @iossivra son cours niveau légal.

Accepté a l'unanimité

5.12 Réglement hors cours Simonot/Vaillancourt/Laun

Monsieur Monette présente le document « Déclaratenreglement hors cours » pour la poursuite
mentionnée en titre, le dossier est maintenant clos

Accepté a l'unanimité




1.

5.13Résolution a adopter en assemblée générale du 5 pobre 2014

«Sur proposition diment faite, appuyée et adoptégnanimité, il a été résolu de modifier I'instibn des
gicleurs situés dans les unités du sous-sol sue@snmandations d'un expert, afin de la rendréocome aux
normes de sécurité de la ville de Montréal. Plusiagicleurs seront ajoutés ou relocalisés et suites
travaux, des réparations de platre et peinturensedressaire. Un budget de 20 000$ dollars estigréur ce
projet.»

«Sur proposition ddment faite, appuyée et adoptémanimité, il a été résolu de déterminer la datéte du

30 juin pour faire vérifier notre comptabilité amtle par les vérificateurs choisis par l'assemigiéecrales.
Passé cette date, le conseil d'administration pausmmer de nouveaux Vérificateurs ayant une plasdg
disponibilité pour effectuer la vérification avdat30 septembre.

«Sur proposition diment faite, appuyée et adoptéenanimité, il a été résolu de fermer en permaeen
l'acces a la terrasse sud sur le toit afin d'émia passerelle sur la nouvelle membrane. Cettee gwurra
étre utilisée uniguement comme sortie de secows.résidents pourront utiliser l'accés nord pouesdre a
la terrasse.

Adopter a I'unanimité

6.0 Taches a exécuter par Roger Monette :

a. Appliguer une couche de liant sur stationnemeimg@iau printemps 2014 (18 juillet 2013)
A suivre

b. Soumission pour peinture balcon (travaux 2015)
c. Changement fenétre 001 (31 mars 2014)

d. Changement convention pour casier de bois (31 8txr4)

6.1 Taches a exécuter par Raymond Malhamé :

6.2 Taches a exécuter par Jean-Marc Laurin :

e. Demander soumission pour changement des bouches diesous-sol (28avril 2014)

f. Logiciel pour avertir les administrateurs des ttavé23 juin 2014)

7.0 Divers

8.0Prévision d'achats




9.0 Levée de I'Assemblée.

A l'unanimité, 'assemblée est levée a 15 :12 hrs

Les Administrateurs du Conseil d’administration,

Syndicat des Copropriétairdsss Jardins d’Alexandre

(SignéRaymond Malhame, Administrateur

(Signé) Roger Monette, Administrateur

(Signé) Jean-Marc Laurin, Administrateur



SCJA

Syndicat des Copropriétaires
Les Jardins d’Alexandre

Proces-verbal de I'assemblée du C.A. du syndicafaedins d'Alexandre tenu le 5 novembre 2014:20ldrs au 1923
rue Alexandre-De Séve, au condo 205. Etaient pt&sdean-Marc Laurin, Roger Monette et Raymondhisiaié.

1. Ouverture de la réunion du conseil d’Administration

Tous les administrateurs étant présents, la réwhiooonseil d’Administration a été déclarée légaetm
constituée.

2. Remise des documents

Ordre du jour

Minutes assemblée du 25 septembre 2014
Etats des revenus et dépenses
Proposition retrait cellulaire

Proposition rubrique spéciale

Lecture du procés-verbal

La lecture du procés-verbal du 25 septembre 204i¢ &ite par chacune des personnes .Le procéalverb
est accepté a lI'unanimité et signé et sera saudégar PDF sur le disque dur du syndicat.

3. Signature de documents :

Aucune signature

4. Sujet a discuter :

5.01 Etats des revenus et dépenses

5.02 Reésolution retrait cellulaire

5.03 Proposition discussion hors assembléergiéné
5.04 Révision des procédures pour liabdée générale

5.01 Etats des revenus et dépenses

Le CA regarde les divers postes budgétaires :

Certains postes budgétaires devront étre dépagsirsalement « entretien générale »

Accepté a lI'unanimité



5.02 Retrait du cellulaire

2014-11-05-A

Toujours dans un but d’économie et de restrictdesdépenses, sur proposition diment
faite, appuyée et adoptée a I'unanimité, Monsiager Monette et Jean-Marc Laurin
proposent de mettre fin au forfait cellulaire derndi@ur Raymond Malhamé, I'utilisation
de ce service n’étant pas rentable pour la copFtéprMonsieur Laurin aura la charge de
rencontrer un représentant de vidéotron pour ancalservice

Accepté a 'unanimité

5.03 Proposition hors assemblée générale

2014-11-05-B

Dans le but de protégé la valeur de revente deom®priétés, sur proposition ddment
faite, appuyée et adoptée a I'unanimité, Monsiager Monette propose de ne pas mettre
aux minutes de I'assemblée générale annuellestaisision qui portera sur les problemes
de bruit et de chien du condo 112, le cas en étaidolé.

Le sujet ne sera pas inscrit au varia mais fetgdiod’'une réunion spéciale apres la fin de
I'assemblée annuel.

Accepté a 'unanimité

5.04 Révisions des procédures

Les membres du CA font la révision des procédurds eéroulement de I'assemblée
génerale.

6.0

Taches a exécuter par Roger Monette :

Appliquer une couche de liant sur stationnememé@au printemps 2014 (18 juillet 2013)
Reporter en 2015

Soumission pour peinture balcon (travaux 2015)

Changement fenétre 001 (31 mars 2014)
Terminé

Changement convention pour casier de bois (31 8txr4)
En cours



6.1 Taches a exécuter par Raymond Malhamé :

6.2 Taches a exécuter par Jean-Marc Laurin :

e. Demander soumission pour changement des boucheas diesous-sol (28avril 2014)
A suivre

f. Logiciel pour avertir les administrateurs des ttawvé23 juin 2014)
A suivre

g. Voir Vidéotron pour retrait du cellulaire du syodi (octobre 2014)

7.0 Divers

8.0Prévision d'achats

9.0 Levée de I'Assemblée.

A l'unanimité, 'assemblée est levée a 15 :12 hrs

Les Administrateurs du Conseil d’administration,

Syndicat des Copropriétairdsss Jardins d'Alexandre

(Signé)ean-Marc Laurin, Administrateur

(Signé) Raymond Malhamé, Administrateur

(Signé) Roger Monette, Administrateur
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